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UCHWALA NR RG - XXXII/280 /13 0020 w38
RADY GMINY SITKOWKA-NOWINY )

z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 5, miejscowego plann zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitkéwka-Nowiny, pod nazwg ,,Solectwo Szewce — Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — plan D"

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2012 poz. 647 z pézn. zm.) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzic gminnym (Dz.U. 2013 poz. 594.) oraz w zwiazku z uchwalg Nr RG-XXIV/182/08 Rady
Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzqdzenia zmiany nr 5, do
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego Gminy Sitkéwka — Nowiny, pod nazwq ,, Solectwo Szewce —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — plan D7, Rada Gminy Sitkéwka-Nowiny, po stwierdzeniu jego
zgodnodel ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkéwka Nowiny,
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang numer 5 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege gminy Sitkdwka-
Nowiny, pod nazwa ,.Sotectwo Szewce — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — plan D”, zwany dalej
planem.

§ 2. 1. Tre$é niniejszej uchwaly stanowi czgsc tekstowa planu.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zataczniki nr 1.1 oraz nr 1.2 do uchwaly;
2) wykaz nieuwzglednionych uwag do plany, stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. Planem objeto obszar, ktérego granice oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

§ 4. 1. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) Oznaczenia liniowe i symbole:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) strefa pasa technicznego,

¢) wymiarowanie w metrach,

f) obiekt zabytkowy - przydrozny krzyz z przetomu XIX/XX wieku,

g) strefy archeologicznej ochrony biernej - KA;
2) przeznaczenie terenow:

a) MR - tereny zabudowy zagrodowej,

b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

d) U - tereny ustug nieuciazliwych,

¢) RU - tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych,

f) USU - tereny ushug sportu i rekreacji oraz inne ustugi,
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g) R - tereny rolnicze,
h) Ls - tereny lasdéw bez prawa zabudowy,
i) WSZ - Tereny wéd érddladowych i zieleni towarzyszace;
3} komunikacja:
a) KD, - droga lokalna;
b) KDD - droga dojazdowa;
c) KDW - droga wewnetrzna,
d) KD - MOP Il o funkeji wypoczynkowo-ustugowe;j.
2. Pozostale oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Ustalenia dla poszczegbinych terendéw zawarte wrozdziale 2 niniejszej uchwaly obowiazuja lacznie
z odpowiednimi ustaleniami ogdlimymi zawartymi w rozdziale 1 uchwaly.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) "uchwale" — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwale Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) "planie" — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w§ 1i§ 3, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) "przeznaczeniu terenu' - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ustalone dla daneso terenu:
g y

4) "przeznaczeniu podstawowym" - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, to jest obejmujace minimum 51% powierzchni
terenu;

5) "przeznaczeniu dopuszczonym" —naleZy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
na warunkach okreslonych w planie;

6) "ustugach" — nalezy przez to rozumieé samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzace dzialalnodci, kidrej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, d6br materialnych;

7) "uslugach nieucigzliwych" - nalezy przez to rozumieé ushugi niezaliczone do przedsiewzieé mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, ktérych ewentualna uciazliwoséé, mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi, nie przekracza granic terenu inwestycji, ani nie powoduje innych uciazliwoéci dla sasiednich
dzialek;

8) "dzialkach budowlanych nowo wydzielonych" — nalezy przez to rozumieé dziafki, ktére powstaja z innych
terenéw po uchwalenin planu z uwzglednieniem zasad okreslonych w tym planie;

9) "zabudowie zagrodowej" - nalezy przez to rozumieé¢ wchodzace w skiad gospodarstwa rolnego budynek
mieszkalny oraz inne budynki iurzadzenia stizace wylacznie do produkeji rolniczej i przetwérstwa rolno-
spozywczego odpowiadajace wielkoscia i charakterem prowadzonej produkeji rolniczej;

10) "liniach rozgraniczajgeyeh" — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajaca tereny o rdznym
przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania;

11) "nieprzekraczalnych liniach zabudowy' — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie zabudowy;

12) "maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy" - naleZy przez to rozumieé maksymalng warto$é
stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych na danej dziafce do jej ogdlnej
powierzchni;

13) "wskaznikun minimalnej powierzehni biologicznie czynnej" — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchnig biclogicznie czynna na dzialce budowlanej, wyrazona w procentach;

14) "'strefie pasa technicznego" - nalezy przez to rozumie¢ obszar wylaczony z zabudowy, wyznaczony po obu
stronach osi linii elektroenergetycznej, w ktérym operator sieci podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia
dzialalnosci mogacej mieé negatywny wplyw na trwatosé i prawidtowa eksploatacje infrastruktury technicznej;
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15) "'strefie kontrolowanej" - nalezy przez to rozumie¢ obszar wylaczony z zabudowy, wyznaczony po obu
stronach osi gazociagu, w ktorym operator sieci gazowsj podejmuje czynnodcei w celu zapobieZenia dziatalnosci
mogacej mieé negatywny wplyw na trwalos¢ i prawidtowsg eksploatacje gazociagu;

16) "MOP II" - nalezy przez to rozumieé miejsce obstugi podrézaych, o ktérym mowa w przepisach o drogach
publicznych,

17) "lokalnych iponadlokalnych systemach inZynieryjnych" - nalezy przez to rozumied infrastrukture
techniczng niezbedng do prawidlowego funkcjonowania gminy na szczeblu lokalnym oraz ponadlokalnym,
m.in. sieci gazowe, telekomunikacyjne, energetyczne, cieplownicze, wodociagowe, kanalizacyjne,
transportowe, itp.

§ 7. Ustala si¢ na calym obszarze planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1} dopuszcza sig zachowanie, przebudoweg iwymiang istniejacych budynkéw mieszkalnych ztowarzyszaca
zabudows gospodarczg oraz zabudowy zagrodowei, oile nie beda kolidowaé z rozwigzaniami przyjetymi
w planie;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymezasowych nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;

3) ustala si¢ linie rozgraniczajgce terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu;

4) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sie zachowanie zabudowy istniejacej winnych Iliniach niz wyznaczone wplanic linie
rozgraniczajace, o ile nie narusza to przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy istniejacej zabudowy usytuowanej nieprzekraczalng liniag zabudowy,
z zakazem powigkszenia kubaturowego, ktore jest dopuszezalne jedynie w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnych z planem,

§ 8. 1. Ustala si¢ minimalne odleglodci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drog
publicznych oznaczonych symbolem:

1) KDS — 20,0 m;
2)KDL - 5,0 m;
3HKDD -5,0 m.

2. Ustala si¢ minimalne odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drég
wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, zgodnie z rysunkiem planu i nie mniej niz 5,0 m.

3. Dla drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
nie mniej niz 5,0 m od granicy tych drég.

4, Ustala sig minimalne odlegloéci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenow lesnych
oznaczonych symbolami | Ls, 2 Ls na 25,0 m.

5. Ustala si¢ minimalne odieglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terendw lesnych
oznaczonych symbolami 3 Ls na 12,0 m.

6. Ustala sie minimalng odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od terendw wod $rédladowyceh i zieleni
towarzyszace] oznaczonych symbolem WsZ nie mniej niz 12,0 m, adla terenu oznaczonege 12MN i 13MN
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Dopuszcza si¢ modyfikacje nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie zpowyzszymi zasadami, od
krawgdzi skarp rowéw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych jedynie po przebudowie tych obiektéw, przy
zachowaniu odleglosci nie mnigjszej niz 15 m od krawedzi skarp rowdw melioracyjnych i waod srodladowych.

8. Na terenach objetych planem, zasady ksztaltowania zabudowy, ustala sie nastepujaco:
1)} maksymalna wysokosé nowej zabudowy - zgodnie ze ustaleniami szczegdtowymi dla poszezegolnych terendw;
2} maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy - zgodnie z ustaleniami dla poszezegdlnych terendw;

3) nakaz dostosowania architektury do regionalnych form budynkéw poprzez:

Id: B42F1289-AE31-41DC-9690-CFA5SC641C4EB. Podpisany Strona 3

¥




a) zaprojektowanie bryly budynkéw mieszkalnych ztozonych z kondygnacji parteru oraz jednego, maksymalnie
dwach picter, wbudowanych w wysoki dach,

b) zastosowanie  tradycyinych  materialdw  wykoriczeniowych  dachu  jak  dachéwka, materialy
dachéwkopodobne;

¢) zakaz stosowania blach falistych;

d) stosowanie dachéw o zmiennej geometrii, 0 nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 30° do 45° dla
minimum 80% powierzchni dachu gléwnej bryly budynku,

¢) dopuszeza sie dla zabudowy ustugowe]j dachy do 35°, takze z zielenia urzadzona,
) nakaz stosowania cokoléw;
4) nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw w postaci:
a) cegly, drewna, kamienia, tynku,
b) zakaz uzycia materiatéw z tworzywa sztueznego bad?Z imitujacych materialy naturalne;
¢) zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach.
5) nakaz zastosowania kolorystyki budynkdw:
a) dachéw:
- ceglasta czerwien, oranz, brag,
- stosowania do pokrycia dachéw dachowki ceramicznej lub pokryé dachéwko-podobnych,
b) Scian zewnetrznych:
~ czerwono - brazowe i brazowe, w przypadku zastosowania cegly,
- z drewna,
- bezowe, kremowe, biate dla tynkdw.

9. Ustala si¢ sposéb zagospodarowania dzialek isytuowanie budynkdéw w nawigzanin do tradycyjnego
rozplanowania zagrod tzn. lokalizacje budynkéw mieszkalnych wcezgdei frontowe] dziatki budowlanej,
a zabudowan gospodarczych i garazy w tylnej czedci dziatki budowlanej.

§ 9. Zasady stosowania ogrodzen.

1. Na obszarach przeznaczonych pod zabudow¢ nakaz ksztattowania ogrodzeri od strony drég i dojéé, jako
azurowych powyzej cokotu z wykorzystaniem tradycyjnych materialéw budowlanych, jak: cegla, kamien, metal.

2. Ustala si¢ wysokosé cokotu nie wyzsza niz 0,6 m od poziomu teren.

3. Ogrodzenia od strony drog KDD i KDW ustala si¢ sytuowaé w linii rozgraniczajacej, z tym, ze dopuszcza
sig ich miejscowe wycofanie wgtab dziatki budowlanej w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych
przeszkod jak np.: drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

4. Bramy wjazdowe usytuowane przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10,0 m nakazuje sig cofaé nie mniej
niz 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

5. Dla dr6g nicoznaczonych na rysunku planu wezszych niz 10 m nakaz wycofania bram wjazdowych nie mniej
niz 3,0 m od pasa tej drogi.

6. Ustala si¢ maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie wiekszg niz 2,2 m od poziomu terenu.

7. Dla drobnej zwierzyny ustala sig realizacj¢ przepustéw w poziomie terenu o minimalnych wymiarach 12 em
na 12 em, odsunietych od siebie maksymalnie do 4 m.

8. Zakazuje si¢ realizowania petnych ogrodzeni oraz ogrodzen: z betonowych elementéw prefabrykowanych.
9. Ustala sig minimalna odlegtosé linii ogrodzen 1,0 m od gazociagu.

10. Ustala si¢ odsunigcie ogrodzen co najmnigj 3,0m od gémej granicy skarpy rowdéw melioracyjnych,
nieznajdujacych si¢ w pasie drog publicznych.

§ 10. Zasady lokalizowania nosnikéw reklamowych i reklam,
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1. Dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam jedynie na terenach
oznaczonych symbolami U, KD, USU iRU pod warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy lub znaku
nie przekroczy 5 m>

2.Na calym obszarze planu, zwyjatkiem terenéw lesnych oznaczonych symbolem Ls, dopuszcza sig
lokalizowanie reklam iznakéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach iobiektach malej
architektury o powierzchni jednej reklamy Iub znaku nieprzekraczajacej 2 m?,

3. Na terenach leénych zakaz reklam.

4. Dopuszeza sie umieszezanie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych obok siebie, gdy laczna
powierzchnia zestawu reklam i znakéw informacyjno — plastycznych nie przekroczy 5 m? w przypadku wolno
stojacych reklam i znakéw informacyjno — plastycznych oraz 2 m? w przypadku reklam i znakow informacyjno -
plastycznych lokalizowanych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury.

5. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiggu ich koron; .

2)na budowlach iurzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej tj. latarniach, shlupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach;

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania znakdéw informacyjno — plastycznych ireklam poza linie
rozgraniczajace drog publicznych.

6. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam iznakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych, jak np. wiaty przystankowe,
pod warunkiem, ze nie utrudniajg one korzystania z nich i nie zakt6cajg ich uzytkowania.

7. Powyzsze ustalenia nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.
§ 11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala sie na calym obszarze planu nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien na terenach rolnych oznaczonych symbolem R;

2) zakaz zabudowy w pasie od granic komplekséw lesnych oraz rowdw melioracyjnych, w odleglosci okreslonej
w§8,§89;

3) zakaz naruszania naturalnego charakteru rowdéw melioracyjnych oraz ich zasypywania, z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub
przeciwpowodziowej oraz budowy ukladu drogowego, przy zachowaniu swobodnego splywn wody
i przepustowosci rowow;

4) nakaz zapewnienia dostepu do rowéw melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych, poprzez niezagospodarowany pas terenu o szerokosci minimum 3,0 m od gomej krawedzi
skarp do ogrodzenia dziatek;

5ynakaz utrzymania urzadzen melioracyjnych poprzez naprawy rurociagdw oraz konserwacje rowow
melioracyjnych, w terminach i z czgstotliwodeia zapewniajaca ich dobry stan techniczny;

6) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszezenia moga negatywnie wplynac
na stan tych wod oraz nakaz podigezenia wszystkich obiektow do sieci kanalizacyjnej po ich realizacji;

7) ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie
czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi;

8) zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systeméw
inzynieryjnych;

9) oddziatywanie na érodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkodci poprzez emisje substancji ienergii,

w szczegblnodei dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania i zanieczyszczania powietrza
nakazuje si¢ ograniczy¢ do terenu dziatki budowlanej lub zespolu dziatek, na jakiej jest wytwatzane;

10) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach dziatki budowlanej;
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11) minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej dla poszczegdlnych terenéw zgodnie =z ustaleniami dla
poszczegolnych terendw;

12) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;

13) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje sig dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych
w planie symbolami MN zapewnienie standardu akustycznego jak dla terendéw okreslanych w przepisach
odrgbnych jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

I4)na teremach oznaczonych symbolami IMN, 9MN, IKD polozonych w sasiedztwie drogi oznaczonej
informacyjnie symbolem KDS (poza obszarem planu), ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysoko-
i niskopiennej wtym zimozielonej wpasie szerokosci co najmniej 10,0 m, barier ziemnych, ekranow
akustycznych lub innych zabezpieczen akustycznych;

15) w strefie uciazliwosci akustycznej od drogi KDS nakaz stosowania rozwigzan przeciw wzmozonemu hatasowi
w budynkach, jak np. szyby dzwickochtonne.

2. Nakaz przestrzegania przepiséw. odrebnych planu ochrony Checirisko-Kieleckiego Parku Krajobrazowego,
W tym zakaz:

1) realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) umyslnego zabijania dziko wysigpujacych zwierzat, niszezenia ich nor, legowisk, innych schroniefi i miejsc
rozrodu oraz tarlisk izlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnodci
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewiefi §rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczefstwa ruchu drogowego lub wodnego oraz budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
blotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych;
7) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa,

3. Nakaz przesirzegania przepiséw odrgbnych w granicach obszaru NATURA 2000 Wzgérza Checifisko-
Kieleckie PLLH260041, oznaczonych na rysunku planu.

4. Zakaz dziatafh mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé
na cele ochrony obszaru Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach strefy zlozonych warunkéw gruntowych, pokrywajgcej sic na rysunku planu z terenami
oznaczonymi symbolem WsZ, zakazuje si¢ zabudowy.

§ 12, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

1. Ustala sig ochrong konserwatorska elementu srodowiska kulturowego ujetego w gminnej ewidencii
zabytkow i majacego wplyw na ksztattowanie tozsamosci miejsca, tj. istnicjacego przydroznego krzyza z przetomu
XIX/XX wieku, zlokalizowanego na dziatce nr ew. 397/4; dopuszcza sie zmiang lokalizacji obiektu.

2. Ustala sig strefy archeologicznej ochrony biernej "KA", oznaczone na rysunku planuy, obejmujace stanowiska
archeologiczne, objete ochrong prawna gdzie;

1) zakazuje si¢ przeksztatcania badZz uzytkowania terenu, ktdre mogloby powodowaé degradacje wartodci
naukowej ikulturowej stanowisk archeologicznych, zakazuje si¢ w szczegdlnosci dokonywania prac
zwigzanych z wybidrka piasku i zmiana uksztaltowania terenu;

2) podejmowanie prac ziemnych ibudowlanych oraz dziatah zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania w granicach tych stref nakazuje si¢ przeprowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu i warunkéw dla przeprowadzenia badan archeologicznych;

4) w zapisic iwyrysie zplanu, dotyczacych dzialek objgtych strefy archeologicznej ochrony biernej "KA",
nakazuje si¢ uja¢ informacje na temat ww. ograniczen zagospodarowania.
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§ 13. Szczegbtowe zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym.

1. Ustala sie mozliwo$¢ scalania i podziatow istniejacych dziatek, w poszczegdlnych terenach, na dziatki
budowlane, na warunkach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomodciami lub wtrybie indywidualnym,
z zachowaniem nastepujacych zasad;

1) zachowanie minimalngj szerokodei dziatki budowlanej 18 m dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
z zabudowa wolnostojaca oraz 15 m dla dzialki budowlanej z zabudowa blizniacza;

2) wydzielenie niezbgdnych drog i dojazdow do obstugi dziatek;

3) w pasie drogowym przewidzie¢ przestrzen niezbedny dla prowadzenia infrastruktury podziemnej (woda,
kanalizacja, gaz, energia elekiryczna);

4) nowe granice dzialek budowlanych uvstali¢ jako prostopadie do linii rozgraniczajacych drég publicznych oraz
pasa drogowego nowo wydzielanych drog wewnetrznych, z tolerancja do 20°.

2. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okredlona w ustaleniach szczegdtowych:

1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomodci pod warunkiem, ze dziatka, z kidrej wydzielony zostanie teren
zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegdlowych uchwaly;

2) w celu lokalizacji obiektdw infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ maksimum 10% odstgpstwo od ustalen w zakresie minimalnej powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej tytko dla niezebudowanych dziatek, ktore zostaly wydzielone przed uprawomocnieniem sig
uchwaty.

4. Dopuszcza sic maksymalnie 5% odstepstwo od wielkoSei nowo wydzielanych powierzchni dzialek
w uzasadnionych przypadkach, np. dla ostatniej dziatki z podzialu wigkszego terenu.

§ 14. Komunikacja.

1. Ustala si¢ podstawowy uklad komunikacji publicznej obszaru objg¢tego planem, ktéry stanowia publiczne
drogi lokalne i dojazdowe wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Ustala sie, ze drogi w obszarze planu nie maja bezposredniego polaczenia ze znajdujaca sig w bliskim
sasiedztwie terenu objetego planem droga krajowa 8-7, bedaca drogg ekspresowsa o charakterze tranzytowym.

3. Dopuszcza sie zjazdy z drogi ekspresowej klasy 8 na teren 1KD bedacy Miejscem Obstugi Podréznych
typu II "Szewce Wschod", zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ niepubliczny uktad komunikacyjny, ztozony z drég wewnetrznych.

5. W liniach rozgraniczajgcych drég publicznych nakazuje si¢ rezerwowaé tereny dla infrastruktury
technicznej.

6. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe dla:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na 1 iokal mieszkalny;
2) zabudowy zagrodowej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

3) terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

4) ustug - 3 migjsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej ustug.

7. W przypadku realizacii na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe
ustala sie obliczaé wg ustalonych wskaznikéw oddzielnie dia kazdej z funkcji.

8. Dopuszcza sie urzadzanie zatok parkingowych ogdlnodostgpnych w obrebie terenéw drog lokalnych
i dojazdowych, uwzgledniajac zachowanie wymaganych parametréw technicznych dla przekroju drogowego.

9. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji dopuszcza
sie dotychczasowy sposéb uzytkowania.

10. Ustala si¢ koniecznoéé odprowadzenia wod deszczowych z drég publicznych, po ich podezyszezeniu, do
odbiormikéw tych wéd.
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11. Dla drég oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

1) potudniowo-wschodnig linig rozgraniczajaea drogi KDS, krajowej migdzynarodowej Nr 7 — drogi ekspresowej
klasy S — usytuowanej poza obszarem planu;

2) 1KDL —teren istniejacej drogi publicznej:

a) drogi lokalne klasy L, jedno-jezdniowe, o szerokodci jezdni 6,0 m, chodniki jednostronnie o szerokosei
1,5m,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

3)1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD - teren istniejacych i projektowanych drég
publicznych gminnych:

a) drogi dojazdowe klasy D, jedno-jezdniowe o szerokosci jezdni 6,0 m,
b) chodnik jednostronnie ¢ szerokodei 1,5 m,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

4)1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW, 9 KDW, 10 KDW, 11 KDW, 12
KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW, 18 KDW, 19 KDW, 20 KDW, 21 KDW, 22
KDW, 23 KDW, 24 KDW, 25 KDW, 26 KDW, 27 KDW, 28 KDW, 29 KDW, 30 KDW, 31 KDW, 32
KDW, 33 KDW, 34 KDW, 35 KDW, 36 KDW, 37 KDW, 38 KDW, 39 KDW, 40 KDW, 41 KDW, 42
KDW, 43 KDW, 44 KDW, 45 KDW, 46 KDW, 47 KDW, 48 KDW, 49 KDW, 50 KDW, 51 KDW, 52
KDW, 53 KDW, 54 KDW, 55 KDW, 56 KDW, 57 KDW, 58 KDW, 59 KDW - tereny istniejacych
i projektowanych drég niepublicznych:

a) drogi wewngtrzne, jedno-jezdniowe, szerokosé jezdni 5,0 m,

b) dopuszcza sig jednoprzestrzenny przekrdj uliczny bez kraweznikow,

¢) szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) na zakoficzeniu ciagdw komunikacyjnych place do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Zasady uzbrojenia terenu,

1. Dopuszeza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekéw czy urzadzenia telekomunikacyjne, na catym obszarze objetym planem, bez
konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

2. W ogrodzeniu posesji ustala sig sytuowa¢ gazowe punkty redukcyjno-pomiarowe i energetyczne uklady
pomiarowo-tozliczeniowe zapewniajac do nich dostep od strony ulicy.

§ 16. Wodociagi i zaopatrzenie w wode.
1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w wode z istnicjacej i rozbudowywanej gminnej sieci wodociagowej.

2. Tymczasowo dopuszeza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych do czasu doprowadzenia
wodociagu do dziatki budowlanej.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociagowej poza terenami drég, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 17. Kanalizacja.
1. Ustala si¢ docelowo objgcie systemem gminnej sieci kanalizacji istniejacej i projektowanej zabudowy.

2. Ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do istniejacej, rozbudowywanej iplanowanej do dalszej realizacji,
zhiorczej kanalizacji sanitarnej poprzez kolektor Szewce-Zawada,

3. Do czasu wykonania pelnego programu rozbudowy kanalizacji dopuszcza sie stosowanie indywidualnych,
szczelnych zbiornik6w (szamb), zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw w obszarze granic ochrony uzytkowego zbiornika wéd
podziemnych.

5. Dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszezalni Sciekdw, poza granicami ochrony uzytkowego
zbiornika wod podziemnych, w oparciu o wymienione ponizej rozwiazania technologiczne:
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1) filtr piaskowy;

2) oczyszczalnia hydro-botaniczna;

3) ztoze biologiczne i osadnik wtorny;

4 niskoobceiazona komora osadu czynnego i osadnik wtérny.

6. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,

7. Ustala sie odprowadzenie wad deszezowych:

1) z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej do gruntu, odbiornikéw lokalnych lub do
istniejacej kanalizacji deszczowej;

2) z drog, parkingow i terendéw zabudowy uslugowej, po podczyszezeniu tych wod, do ziemi lub istniejacych
ciekéw wodnych, z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odr¢bnych;

3) nakaz odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajacych swojg ilodcia chlonnodé gruntu, do
zbiornikdw retencyjnych, przed ich odprowadzeniem do odbiornikdw;

4y nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed splywem
wod opadowych.

§ 18. Elektroenergetyka.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia.

2. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektéw budowlanych z sieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdhuz
ulic, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

3. Ustala sig prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddziclnych trasach.

4. Ustalenia dla obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi:

1) Ustala sie 7,0 m od osi linii elektroenergetycznej SN strefg pasa technicznego;

2) Zakazuje sig¢ wznoszenia zabudowy w granicach sirefy pasa technicznego linii elektroenergetycznych;

3) Strefy pasa technicznego od linii elektroenergetycznych dopuszeza sig weryfikowaé po skablowaniu linii SN.
§ 19, Gazownictwo,

1. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej iprojektowanej zabudowy wgaz ziemny do celéw gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazociagéw drednio- i niskopreznych.

2. Ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociagow w pasach ulicznych wyznaczonych lintami
rozgraniczajacymi, w odleglosci min. 1,0 m od tych linii oraz sytuowania punktéw redukcyjno — pomiarowych dla
poszezegdlnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki gazowe nakazuje sie lokalizowad w linii ogrodzefi,

4. Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy drdég znalazlyby sie pod jezdnia, nakazuje si¢ przeniedé wpas
drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy.

5. Ustalenia dla obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi.

1) Ustala sie na 1,5 m od osi linii gazowych strefe kontrolowana,

2) Zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy, sadzenia drzew w granicach strefy kontrolowanej linii gazowych, zgodnie
7 przepisami adrgbnymi.

3) Nakazuje sig, aby budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi byly sytuowane poza
zasiegiem strefy kontrolowane;j:

a) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku zprowadzona dziatalnoécia
gospodarcza, turystyczng, rekreacyjna;
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b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych iwymagajacych szczegélnej ochrony, jak szpitale,
internaty, Zlobki, przedszkola i podobne.

6. Powyzsze strefy kontrolowane mogy by¢ weryfikowane po zmianie przebiegu gazociagu.
§ 20. Usuwanie nieczystosci statych i plynnych,

1. Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania i wywo6z odpadéw
o charakterze komunalnym.

2. Ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Ustala sig wywoz odpadéw komunalnych oraz nieczystodci stalych poza obszar planu, w miejsce
wyznaczone przez wladze gminy.

§ 21. Cieplownictwo.
1. Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych, ekologicznych systemow grzewczych,
§ 22. Telekomunikacja.

1. Ustala si¢ zaopairzenie istniejacych iprojektowanych budynkoéw wsie¢ telekomunikacyjna w oparcia
0 istniejgeq i projektowana sieé, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Sie¢ telekomunikacyjng ustala sig wykonaé jako kablowa.

3. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji jego ustale, wtrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb
uzytkowania terendw.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 24. Ustala sig zasady zagospodarowania i zabudowy dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMR.

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczone:
a) tereny rolne,
b) infrastruktura techniczna,
2. W zakresie warunkéw nrbanistycznych:
1) ustala si¢ linig projektowanej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie 7 § 8, § 9 ;

2) zachowuje sig istnicjacg zabudowe, z prawem do dziafan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

3) ustala si¢ realizacje zabudowy zagrodowej na dziatkach nie mniejszych niz 600m2 z zastrzezeniem, Ze
w obrebie jednego siedliska moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych parterowych garazy ibudynkéw gospodarczych, ktérych
maksymalna wysokos¢ nie moze przekraczaé 10 m;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
w tym uzytkowe poddasze),

6) ustala si¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,9;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow ustala sie zlokalizowaé na terenie dziatki
budowlanej, na ktdrej obiekt bedzie wznoszony- wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 14 ;

8) ustala sig kolorystyke budynkdw zgodnie z § 8 ;
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3. W zakresie ochrony srodowiska i ochrony zdrowia ludzi ;

1) zgodnie z ustaleniami § 11 ;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziallkd,
4. W zakresie zasad obshugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 14, 8§ 15,8 16, § 17,8 18,§19,820,§21,8§22;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatki i zabudowy z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na
rysunku planu;

3) ustala sie obstuge poprzez infrastrukiurg techniczng z istnicjacej i projektowanej sieci.

§ 25, Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13MN , 14 MN,
15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN, 24 MN, 25 MN, 26 MN, 27 MN,
28 MN, 29 MN, 30 MN, 31 MN, 32 MN, 33 MN, 34 MN, 35 MN, 36 MN, 37 MN, 38 MN, 39MN , 40 MN,
41 MN, 42 MN, 43 MN, 44 MN, 45 MN, 46 MN, 47 MN, 48 MN, 49 MN, 50 MN, 51 MN, 52 MN, 53 MN,
54 MN, 55 MN, 56 MN.

1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczone:

a) dojdcia, dojazdy, mata architektura,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkaniowych w formie wolnostojacej i w formie bliZniaczej;
2} ustala sie linie zabudowy projektowane]j zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z § 8, § 9;
3) ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6;
4) ustala sig zapewnienie w granicach dziatki 100% potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 :

5) ustala si¢ maksymalng wysokodé zabudowy nie wigeej niz 11 m z mozliwosciq uzytkowego wykorzystania
poddasza;

6) ustala sie maksymalna wysokos¢ poziomu podiogi parteru budynku mierzong od najnizej potozonego poziomu
tereny przy zewngtrznej scianie budynku nie wigksza niz 1,20 m;

7) dachy budynkow dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe zgodnie z § 8 ;
8) dopuszcza sie lukarny oraz okna potaciowe;

9) zachowuje si¢ istnicjaca zabudowe, zprawem do dziatan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych igarazy o wysokodei obiektéw
nie wigcej niz 6 m, w tym z jedng kondygnacja naziemna, dachy dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu 30°
45°, z dopuszczeniem jednospadowych lub plaskich i dopuszceza sie ich lokalizacje w granicy dziatki;

11} ustala sie kolorystyke budynkéw zgodniez § 8.
3. W zakresie podziala nieruchomosci:
1) zgodniez § 13 ;
2) nowo tworzone dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 8§00 m?;
3) ustala sie front nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:

a) 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
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b} 15 m dla zabudowy bliZniaczej.

4. W zakresie ochrony §rodowiska, krajobrazu kulturowego, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi :
1) zeodnie 2 ustaleniami § 11, § 12;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

5. W zakresie zasad obshugi infrastruktury:
1} zgodnie z ustaleniami § 14,§15,§16,§17,§18,819,§20,§21,8§22;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych izabudowy z istniejacych i projektowanych drog
wskazanych na rysunku planu;

3) ustala sig obstuge poprzez infrastrukture techniczng z istniejacej i projekiowanej sieci.

§ 26. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 MNU.

1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa;
2) dopuszczone:

a) dojscia, dojazdy, mala architektura,

b) zielen urzadzona,

c¢) infrastruktura techniczna,

2. W zakresie warunkdw urbanistycznych:

1) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkaniowych iustugowych w formie wolnostojacej iw formie
blizniaczej;

2) ustala sie lini¢ zabudowy projektowanej zgodnie z rysunkiem planu i zgodniez § 8,§9;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnodci zabudowy ~ maksymalnie 0,6;
4) ustala si¢ zapewnienie w granicach dziatki 100% potrzeb parkingowych zgodnie z § 14

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie wigcej niz 11 m z mozliwodcia
uzytkowego wykorzystania poddasza;

6) ustala sig maksymalng wysokos¢ poziomu podtogi parteru budynku mierzona od najnizej potozonego poziomu
terenu przy zewngtrzngj Scianie budynku nie wieksza niz 1,20 m;

7} dachy budynkéw dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe zgodnie z § 8 ;
8) dopuszeza sie lukarny oraz okna polaciowe;

9) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, zprawem do dzatan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
konieczngj wymiany;

10) dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy o wysokosdci obiektow
nie wigcej niz 6 m, w tym z jedna kondygnacja naziemna, dachy dwuspadowe symetryczne, o nachyleniu 30°
45°, z dopuszczeniem jednospadowych lub plaskich i dopuszeza sie ich lokalizacje w granicy dziafki;

11) ustala sig kolorystyke budynkdéw zgodniez § 8 .
3. W zakresie podzialo rieruchomosei:
1) zgodnie z § 13 ;
2) nowo tworzone dzialki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?,
3) ustala sig front nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
a) 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
b) 15 m dla zabudowy bliZniaczej.
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4. W zakresie ochrony §rodowiska, krajobrazu kulturowego, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi :
1) zgodnie z ustaleniami § 11, § 12 ;
2) powierzchnia biologicznie ¢czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane].

5. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami § 14, § 15,816, §17,§18,§19,§20,§21,§22;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych izabudowy z istniejacych iprojektowanych drog
wskazanych na rysunku planu;

3) ustala sig obstuge poprzez infrastrukturg techniczng z istniejacej 1 projektowanej sieci.

§ 27. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
19,20, 3U, 4U.

1. Przeznaczenie terendéw:
1) podstawowe - ustugi nieucigzliwe; .
2) dopuszczone:

a) tereny produkcji nieucigzliwej,

b) realizacja funkcji mieszkaniowej w formie wbudowanej iwolnostojacej budynkéw, bez wydziclenia
osobnych dzialek, przy czym powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczaé 10%
powierzchni cafego terenu lub 30% powierzchni budynku, w przypadku realizacji w formie wbudowanej,

¢) dojdcia, dojazdy, mata architektora,
d) zielen urzadzona,
¢} infrastruktura techniczna,
2. W zakresie warunkoéw urbanistycznych:
1) ustala sig realizacje zabudowy ustug nieuciazliwych w formie obiektéw wolnostojacych;

2} ustala si¢ linig zabudowy projektowanej zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem odlegtodei ustalonych w §
8,89;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy, o wysokosci do 6 m, w postaci
jedno kondygnacyjneij;

4) zakaz realizacji zabudowy tymezasowej;

5) ustala si¢ maksymalng intensywnosé zabudowy 1,0;

6) ustala si¢ zapewnienie w granicach dziatki budowlanej 100% potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 ;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow ustugowych 12 m i mieszkaniowych 11 m;

8) dla budynkow ustugowych dopuszeza si¢ stosowanie dominant wysokosciowych do 15 m;

9) dachy budynkéw dwuspadowe, symetryczne, plaskie lub wiclospadowe zgodnie z § 8 ;

10) wysoko$¢ poziomu podtogi parteru budynku mierzona od poziomu najnizej pofozonege projektowanego
terenu przy zewngtrznej scianie budynku nie wigksza niz 1,20 m;

11) dopuszcza sig lukarny oraz okna potaciowe;
12) ustala si¢ kolorystyke budynkéw zgodnie z § 8 .
3. W zakresie scalania i podzialn dzialki:
1) zgodnie z § 13 ;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo tworzonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;
3) ustala sie front nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20 m.

4. W zakresie ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi :
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1) zgodnie 7 ustaleniami § 11, § 12;

2) vstala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé pa $rodowisko;

3) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 40%;
5. W zakresie zasad obshugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 14, §15,§16,§17,§18,§19,§20,§21,§22;

2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu;

3) obshuga infrastruktura techniczna z istniejacej 1 projektowanej sieci.

§ 28. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KD.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - MOP I o fankeji wypoczynkowo-ustugowe];
2) dopuszczone:
a) stanowiska postojowe, parkingi,
b} jezdnie manewrowe,
¢) urzadzenia wypoczynkowe, sanitarne i oswietlenie,
d) obiekty matej gastronomii,
e) stacje paliw,
f) stanowiska obshigi pojazdow,
g) obiekty gastronomiczno-handlowe, informacji turystycznej,
h) obiekty i infrastruktura techniczna,
i) zielen urzadzona,
§) miejsce do kontroli techniczne]j pojazdéw,
k) stanowiska postojowe dla pojazdéw przewozacych fadunki niebezpieczne;
3) zakaz realizacji funkcji mieszkaniowe;j.
2. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy ushug nicucigzliwych w formie obiektéw wolnostojacych;

2) ustala si¢ lini¢ zabudowy projektowanej zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem odleglodci ustalonych w §
8,89

3) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy, o wysokosci do 6 m, w postaci
jedno kondygnacyjnej;

4) ustala sig maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0;
5) ustala sig maksymalng wysoko$é budynkéw ustugowych 12 m;
6) dla budynkow ustugowych dopuszeza si¢ stosowanie dominant wysokoéciowych do 15 m;

7) wysakos¢ poziomu podfogi parteru budynku mierzona od poziomu najnizej potoZonego projektowanego terenu
przy zewnetrznej Scianie budynku nie wicksza niz 1,20 m;

8) dachy budynkéw dwuspadowe, symetryczne, ptaskie lub wielospadowe zgodnie z § 8 ;
9) dopuszcza sie lukarny oraz okna polaciowe;
10) ustala sie kolorystyke budynkdéw zgodniez § 8 .

3. W zakresie scalania i podzialu dzialki:

yzgodniez § 13 ;
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2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo tworzonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;

3) ustala si¢ front nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20 m.
4, W zakresie ochrony $rodowiska, krajobrazu kulturowego, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi :

1) zgodnie z ustaleniami § 11,

2) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 10% ;
5. W zakresie zasad obshuigi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 14, § 15,§ 16,§17,8§18,819,§20,821,522;

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég oznaczonych na rysunku planu;

3) obstuga infrastrukturg techniczng z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 29. Ustala sie zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku plany symbolami
1RU-2RU.

1. Przeznaczenie terendéw:
1) podstawowe - tereny obshigi produkeji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych;
2) dopuszczone:

a) grunty rolne bez zabudowy,

b) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie warunk6éw urbanistycznych;:

1} dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy, z prawem do dzialad remontowych, przebudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

2) ustala si¢ realizacje zabudowy zagrodowe] na dziatkach nie mniejszych niz 1500m2, z zastrzezeniem, ze
w obrebie jednego siedliska moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych parterowych garazy ibudynkéw gospodarczych, ktérych
maksymalna wysokos¢ nie moze przekraczaé 10 m;

4) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czedci pomieszezen na cele ustug nieuciazliwych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala sig¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze);

6) ustala si¢ maksymalna intensywnodé zabudowy 0,8;

7) parkingi igaraze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw ustala sie lokalizowaé na terenie dzialki
budowlanej, na ktérej obiekt bgdzie wznoszony, wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 14 ;

8) ustala sie kolorystyke budynkéw zgodnie z § 8 .
3. W zakresie scalania i podzialu dzialek:
1) zgodnie z ustaleniami § 13 ;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo tworzonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m?;
3) ustala sig¢ front nowo tworzonej dziatki budowlanej nic mniejszy niz 25 m.
4. W zakyesie ochrony srodowiska, krajobrazua kulturowego, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi :
1) zgodnie z ustaleniami § 11 ;
2) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 50%.
5. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami § 14, § 15,58 16,8§17,§ 18,§19,8§20,§21,§22;

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planw;
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3) obstuga infrastrukturg techniczng z istniejgce] i projektowanej sieci.

§ 30. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 USU.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji oraz inne ushugi;
2) dopuszczone:
a) mieszkanie wlasciciela dziatki budowlanej wbudowane w obiekt ustugowy,
b) drogi wewnetrzne,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zielen towarzyszaca.
2. W zakresie warunkéw urbanistycznych :

1) ustala si¢ linie zabudowy projektowanej zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem odleglosci ustalonych w §
8,89

2) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy: 1,0,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 15 m dla budynkdw ustugowych, ale nie wiecej niz 3 kondygnacje,
b) 6 m dla budynkéw gospodarczych, ale nie wiecej niz 1 kondygnacia;
4y geometria dachdéw dia zabudowy zgodnie z § 8 ;
5} ustala si¢ kolorystyke budynkéw zgodnie z § 8 .

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na
ktérej obiekt bedzie wznoszony wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 14 .

3. W zakresie scalanie i podzialu dzialek:

1) zgodnie z ustaleniami § 13 ;

2) ustala sig minimalng powierzchnie nowo tworzonych dziatek budowlanych nie mniejsza 1500 m?;
4. Ustala si¢ front nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 25 m.
5. W zakresie ochrony $rodowiska, krajobrazu kultarowego, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi :

1) zgodnie z ustaleniami § 11, § 12;

2) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlane]j nie mnigjszy niz 30%.
6. W zakresie zasad obslugi infrastruktuory:

1) zgodnie z ustaleniami § 14 ,§ 15,8 16,§17,§18,§19,§20,§21,§22;

2) obstuga komunikacyjna z istnicjacych i projektowanych drdg, wskazanych na rysunku plamy;

3) obstuga infrastrukturg techniczna z istniejacej 1 projektowane] sieci.

§ 31. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1R, 2R, 3R.

1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe - tereny rolnicze;
2) dopuszczone:
a) istniejace zabudowa zagrodowa i obstugi produkcji rolnej,
b) drogi srédpolne, ciagi spacerowe, szlaki turystyczne, sciezki rowerowe,

c) istniejace ciagi infrastruktury technicznej z mozliwoscia modernizacji, przebudowy i remontu.
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2. W zakresie warunkéw urbanistyeznych:

1) zakaz nowej zabudowy;
2) dopuszceza sig adaptacie istniejacej zabudowy zagrodowej o charakterze kolonii i przysiotkow;

3) zakazuje si¢ niszczenia $rodpolnych zadrzewiefi i zakrzewief.
3. W zakresie ochrony Sredowiska, krajobrazu kulturowego, débr kualtury i ochrony zdrowia ludzi ;

1) zgodnie z ustaleniami § 11 ;

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek z zabudowsa zagrodows nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki.
4, W zakresie zasad obsiagi infrastruktury:

1) zgodnie z vstaleniami § 14, §15,§16,§17,§18,§19,§20,§21,§22;

2) obshuga komunikacyjna z istniejacych { projektowanych drég oznaczonych na rysunku planu;

3} obstuga infrastruktura techniczng 2 i'stniejqcej i projektowanej sieci.

§ 32. Ustala sie zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1Ls, 2 Ls, 3Ls :

1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe - lasy bez prawa zabudowy;
2) dopuszczone - funkcja rekreacyina.
2. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszceza sig realizacje szlakow turystycznych i dydaktycznych pieszych i rowerowych;
3) Ffopuszcza sie realizacje obickidw fna%ej architektury niezwigzanych z gruntem, obstugujacych szlaki piesze
i rowerowe;
4) zakazuje sie realizacji szlakéw motorowych;
5) nakazuje sie¢ prowadzenie gospodarki lednej, zgodnie z planami urzadzenia laséw;
6) zakazuje sie tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
3. W zakresie ochrony §rodowiska, krajobrazu kulturowego, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami § 11 ;
2) usiala sic minimalng powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu.

§ 33. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 WsZ, 2 WsZ, 3 WsZ, 4 WsZ, 5 WsZ, 6 WsZ, 7 WsZ, 8 WsZ, 9 WsZ , 10 WsZ, 11 WsZ, 12 WsZ, 13 WsZ,

14 WsZ, 15 WsZ, 16 WsZ,
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny wod $rodladowych i zieleni towarzyszace).

2. W zakresie warunkéw urbanistyeznych:

1) ustala sie minimalna powierzchnie biologicznie czynng 90% powierzchni kazdego terenu WsZ;

2) zakazuje sig urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwiazanego 7z przeznaczeniem
terendw,
3. W zakresie ochrony §rodowiska, krajobrazu knlturowego, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 11, § 12

2) ustala sie zachowaé funkcje melioracyjne rowéw; dopuszeza sie korekte ich przebiegu, aw szczegdlnodci
korekty linii brzegowej stawéw, pod warunkiem potrzeb srodowiskowych ikulturowych przestrzeni oraz

krajobrazu kulturowego.
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Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 34. Ustala si¢ jednorazows optate od wzrostu wartodei nieruchomosci w wysokoéci:
1) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, U;
2)0,01% dla pozostatych terendw.

§ 35. Dla terenu objetego planem do spraw wszezetych przed dniem wejécia w zycie planu, a niezakoficzonych
decyzja ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§36. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwala Nr RG-XXXVII271/05 Rady Gminy Sitkéwka— Nowiny z dnia27
pazdziernika 2005 1.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Sitkéwka — Nowiny.

§ 38. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Swictokrzyskiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy,

§ 39. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego,

-

Przewodnj e@if R & ; Gminy
7 7

Qﬁ*b A s
eébastian Nowaczkiewicz
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Zalacznik nr 2
Do Uchwaly Nr RG-XXXI1/280/13 Rady Gminy Sitkéwlka-Nowiny z dnia 26 czerwea 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 5, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka — Nowiny, pod nazwa ,,Solectwo Szewce — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — plan D”

Wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia

Dala Nazwisko i imig fub Tres uwagi Oznaczenie | Ustatenia projektu planu | Rozstrzygnigeie Wojta w | Rozstrzygnigeie Rady LUiwagi

wplywu nazwa jednostki nieruchomos dla nieruchomosci, sprawie rozpatizenia Gminy zatgcznik do
Lp. uwagi organizacyjne & ci, ktorgj ktorej dotyczy uwaga uwagi uchwaly nr ...
adres zglaszajacego dotyczy zdnia.........

uwagl ' uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

uwzgledniona | nicuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzglednio
ng
1 2 3 4 5 4] 7 8 9 10 11

(przewodniczgcy Rady Gminy)
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Zalgeznik nr 2

Do Uchwaly Nr RG-XXXI1280/13 Rady Gminy Sitkéwlka — Nowiny z dnia 26 czerwea 2013,

w sprawie uchwalenia zmiany nr 5, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka — Nowiny, pod nazwa ,.Solectwo Szewce — Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — plan D”

2012r. do 21 listopada 2012r., wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia

Wykaz nieuwzglednionych uwag do planu, zlozonych w trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 31 pazdziernika

Data Nazwisko i imig lub Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygnigeic Wojta w | Rozstrzygniccie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomos dla nieruchomosci, sprawie rozpatrzenia Gminy zalqeznik do
Lp. uwagi organizacyjnej i ci, ktérej ktdrej dotyezy uwaga uwagi uchwaly nr
adres zglaszajacego dotyczy RG-XXXI1/280/13
uwagi uwaga z dnia 26.06.2013 ¢,
Usvaga Uwaga hvaga Uwaga
wzgled: ledniona | uwzgledniona | ni lgdni
ni
1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 11
E. ] 19-11-2012 XXX 1) Prosze o wyznaczenie po 3 m z obu nr 279/4 48MN - tereny 1)~ 1)- Zawezenie tej drogi nie jest mozliwe ze wzgledu
dziatek, tak, aby powstala droga szerokodei zabudowy na jej diugost oraz przewidywana ilogc
6 m. mieszkaniowej mozliwych projektowanych dzialek
Jjednoradzinne;, budowlanych, tak wigc pozostanie szerokost
50 KDW - droga 8 m tak jak byle w projekeie plany wylozonym
wewngtrzna do publicznego wgladu.
2. | 05-12-2012 XXX 1) nie wyrazamy zgody na poszerzenie pasa | 352/1, 35272, | IMN - teren zabudowy - 1- Ul Kredowa wymaga poszerzenia poniewaz nig
ul. Kredowej w spesob naruszajacy dzialki | 352/3 ' micszkaniowe] spehnia warunkdw technicznych jokie s
nrew. 352/1, 35212, 35213 Jjednerodzinnej, wymagane od drég publicznych zgodnie z
1KDD - teren drogi cbowlgzujacymi przepisami. W zwigzku z tym
dojazdowej (publiczna) zostanie poszerzona do szerokosci 10m na calej
dlugosci.

Kolumna Nr 3 zawiera dane osobowe , ktére sa dostgpne w Biurze Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr RG-XXXI1/280/13
Rady Gminy Sitkéwka - Nowiny
z dnia 26 czerwca 2013,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 poz. 647, poz. 717, z 2004 1. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413) Rada Gminy Sitkéwka-Nowiny postanawia, co nastepuje:

1. W granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sitkéwka-Nowiny, pod nazwg ,Solectwo Szewce” — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — plan D, wystepuja zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa wart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj.:

1) wprowadzenie drog publicznych KDD;
2) wykonanie sieci wodociggowej w nowych odcinkach drég w niezbednym zakresie;
3) wykonanie sieci kanalizacyjnej w nowych odeinakach drég w niezbednym zakresie.

Finansowanie realizacji zadai zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy i
bedzie okreslona w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zataezniki do uchwat
budZetowych w kolejnych okresach czasowych.

Przewodniczacy Rady Gminy




